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I

UITDAGINGEN EN 
AMBITIES

1. Uitdagingen en kansen in segment Noord

2. Ambities

3. Vijf ruimtelijke systemen

4. Masterplan 2030
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1. UITDAGINGEN EN KANSEN 
IN SEGMENT NOORD



Infrastructuurbarrières



Autogerichte mobiliteit 



Gezondheid onder druk



Perifere ruimtelijke structuur



Nood aan kwalitatieve publieke ruimte



Economische zone Albertkanaal



Station Luchtbal



Sociaal isolement van wijk Luchtbal



Merksem: een “vergeten” district?



De haven



Demografische uitdaging 



De Oosterweelverbinding 



2. AMBITIES

bereikbare stad

leefbare stad

welvarende stad

klimaatsrobuuste stad



3. RUIMTELIJKE SYSTEMEN



Een verbindend grootstedelijk park

Infrastructuur opnemen en bufferen
Ecologisch en waternetwerk
Zachte verbindingen
Een gevarieerd recreatief aanbod



Station Luchtbal als performant 
multimodaal knooppunt 

Verknoping van trein, tram, bus en fiets
Een hub voor het collectief havenvervoer
Voorzieningen rond een aantrekkelijke publieke ruimte
Verdichting van de stationsomgeving



Pocketstad Luchtbal

Een attractieve stedelijke woonwijk
De goede multimodale bereikbaarheid valoriseren
Performante voorzieningenclusters
Een fijnmazig groen netwerk



Economische cluster rond 
Straatsburgdok

Stedelijke maakindustrie langs het Albertkanaal
Werken en wonen verweven waar mogelijk
De multimodale bereikbaarheid optimaal benutten
Ruimte voor duurzame stadslogistiek



Een veelzijdig oeverlandschap

Selectieve multimodale doorwaadbaarheid
Een culturele en recreatieve cluster
Maximale vrijwaring van het Noordkasteel
Een groene Schijn-Schelde verbinding



Synthese: ruimtelijke visie 
Segment Noord

1.  Een verbindend grootstedelijk park
2.  Station Luchtbal als performant multimodaal knooppunt 
3.  Pocketstad Luchtbal
4.  Economische cluster rond het Straatsburgdok
5.  Een veelzijdig oeverlandschap



4. MASTERPLAN 2030



II

RAND-
VOORWAARDEN 

VANUIT DE 
TUNNEL-

VEILIGHEID
1. Het Oosterweelproject als uitgangspunt

2. Vuistregels inzake tunnelveiligheid

3. Overkappingsmogelijkheden op korte termijn



1. HET OOSTERWEELPROJECT ALS UITGANGSPUNT

Realiseerbaar op korte termijn

Conformiteit met de geldende regelgeving

Overkappingsklare infrastructuur

Nu of nooit 

Een complex tunnelsysteem

 OKA-tunnel

 KZ-tunnels



2. VUISTREGELS INZAKE TUNNELVEILIGHEID

Impact van het vrachtverkeer

Praktische richtlijnen

Geen splitsing en samenvoeging van tunnels

Afsluitbare tunnels met mogelijkheid tot verkeersomleiding

Luchtopeningen op regelmatige afstand

Filerisico in tunnels maximaal beperken

Continuïteit van evacuatieroutes

De “tien-secondenregel”

In de OKA-tunnel moeten 
àlle ADR-transporten 
worden toegelaten.



OKA-tunnel

KZ-tunnels

overkapping 
Groenendaallaan

overkapping 
Groen Hart

Oosterweelknoop

Scheldetunnel

3. OVERKAPPINGSMOGELIJKHEDEN



56 57team noord team noord

100m
25m

open sleuf 550m

kap groen hart 400m

open sleuf 400m

kap Groenendaallaan 600m

open sleuf 380m 

voorbij OKA richting zuid kap richting zuid 340m

open sleuf 290m 
voorbij OKA richting noord

tunnel KZ 3200m

OKA 680m/830m

Knooppunt 
Groenendaallaan

Tunnelontwerp BAM

Aan de noordoever van het Albertkanaal liggen de 

tunnels op drie niveaus gestapeld in de flessenhals 

tussen het viaduct van Merksem en het spoortalud: 

bovenaan de OKA-tunnelkoker richting noord, 

daaronder de OKA-tunnelkoker richting zuid 

en onderaan een KZ-tunnel (beide kokers naast 

elkaar). 

In het BAM-tunnelontwerp eindigen de OKA- en 

KZ-tunnelkokers kort voorbij de Vaartkaai, om de 

in- en uitrit Groenendaallaan (aan zuidzijde) te 

laten aansluiten. De tunnellengte van de OKA-

kokers zit dan op zijn limiet:  door het grote aantal 

rijstroken en de aanwezigheid van ADR-transport 

kan deze tunnel, uit veiligheidsoogpunt volgens 

de huidige risico-inschatting, niet meer worden 

verlengd (tenzij nog een korte verlenging aan de 

zuidzijde van het Albertkanaal). 

Optimalisatie

Tijdens de opmaak van het masterplan konden de 

tunnelveiligheidsexperts zich principieel akkoord 

verklaren met volgende optimalisatie van het 

BAM-ontwerp.

Aan de Groenendaallaan 
is een overkapping van 
600m mogelijk. 

Zodra de uitrit richting Groenendaallaan de ring 

verlaten heeft, kan de ring richting noord opnieuw 

worden overkapt over een lengte van 600 meter 

(met het tunnelportaal ongeveer in het verlengde 

van de Laarbekestraat). Een open sleuf van ca. 290 

meter scheidt de OKA-tunnel richting noord van 

de nieuwe tunnel onder de Groenendaallaan. De 

afrit en de oprit rijrichting Nederland kunnen mee 

overkapt worden, op voorwaarde dat ze in een 

afzonderlijke tunnelkoker gescheiden worden van 

het ringverkeer.

Tussen Groenendaallaan 
en Vaartkaai zijn 
twee open sleuven 
noodzakelijk.

De KZ-tunnel kan worden verlengd tot 

het noordelijk tunnelportaal van de kap 

Groenendaallaan, op voorwaarde dat de beide 

KZ-kokers volledig afgescheiden blijven van de 

OKA-kokers. Een luchtopening zou in principe 

vermeden kunnen worden, hoewel de KZ-tunnel 

(inclusief een eventuele verlenging aan het 

Noordkasteel) intussen 3.200 meter lang is. Door 

het beperkte tunnelgabariet (2x2 rijstroken), 

de lage verkeersintensiteit en het verbod op 

ADR-transport categorie C, is het incidentrisico 

beheersbaar en volstaat wellicht mechanische 

tunnelventilatie. De centrale evacuatiekoker 

wordt mee doorgetrokken tot aan het 

tunnelportaal.

Knooppunt Groenendaallaan



Overkapping van de R1 Noord

optimalisaties 
lange termijn

korte termijn 
(masterplan) 

oosterweelproject 
(BAM)



III

QUICK WINS EN 
STRATEGISCHE 

PROJECTEN
 

1. Quick win Oosterweelknoop

2. Quick win bermenlandschap langs een verlaagde R1 Noord

3. Quick win Groene Brug

4. Strategisch project stationsomgeving Luchtbal

5. Strategisch project Groen Hart Luchtbal - Lambrechtshoeken

6. Andere projecten



Quick win Oosterweelknoop

N

Quick win Bermenlandsschap

Quick win  
Bermenlandsschap

Strategisch project Groen Hart

Strategisch project 
Stationsomgeving Luchtbal

Quick win Groene brug

Ontwikkelingsstrategie



1. QUICK WIN  
OOSTERWEELKNOOP

vijver
Zeevaartschool

Noordkasteel

Zeilclub

Oosterweelkerk

Scheldelaan

Noordkasteelbruggen

Droogdokkenpark

Royerssluis

Samgasilo’s

Amerikadok



Oosterweelknoop	-	grondplan

114 Zone Oosterweelknoop 115Onderbouwde Stad

Historie Oosterweelknoop

Ontwerp Oosterweelknoop RoTS/BAM (2015)



1. Oosterweelknoop

Oosterweelknoop in resultaten studie Ringland

Historie Oosterweelknoop

Ontwerpvoorstel Oosterweelknoop Ringland (2018)



Inpassing in omgeving

98

WEGENIS & INPASSING

Alternatief 2b

Alternatief scenario Oosterweelknoop RoTS/BAM (2018)

Historie Oosterweelknoop



Landschappelijke inpassing Oosterweelknoop



Overzicht quick win Oosterweelknoop

N

0                   100                 200 m

Oosterweelkerk

Noordkasteelbruggen

Oosterweelknoop

Fietsostrade 
Scheldedijk

Scheldelaan

Spiegeltent en 
boothuis

Zwemvijver en 
opleidingsvijver

Noordkasteel

polyvalente groene ruimte op 
het tunneldak

Samga-silo’s Royerssluis

Droogdokkenpark

Hogere 
Zeevaartschool



Noordkasteel



Optimalisatie van de Oosterweelknoop



2. QUICK WIN BERMENLANDSCHAP 
LANGS EEN VERLAAGDE R1 NOORD

Laaglandpark

werfzone Oosterweelverbinding

volledige heraanleg R1



Principe verlaagde heraanleg als opstap naar een overkapping

ontwerp BAM

verlaagde R1 en bermen (in afwachting van de overkapping)

overkapping



aansluiting verkeerswisselaar A12/
E19/A102

uitkijkheuvel

op- en aftrit Masurebrug 
(dienstverkeer)

verlaagde R1 (verlenging 
Polderconstructie)

bermenlandschap

ecologische verbinding

fiets- en wandelroute

bermenlandschap

passerelle over R1

passerelle over spoor

waterberging

bermenlandschap

N

0               100              200 m

Overzicht quick win Bermenlandschap langs een verlaagde R1 Noord



Bermenlandschap 



Ontwerp BAM: 
heraanleg R1 Noord op maaiveld

Masterplan variant 1: 
gedeeltelijke verlaging R1 Noord

Masterplan variant 2: 
volledige verlaging R1 Noord

Verlaging van de ring



6. Dwarssnede door het spoorviaduct, de sporen, 
het bermenlandschap en de R1 in open sleuf. 

9. Dwarssnede door het bermenlandschap met de uitkijkheuvel en door de 
R1 in open sleuf.

6

9

Bermenlandschap langs een verlaagde R1 Noord



Bermenlandschap langs een verlaagde R1 Noord



3. QUICK WIN GROENE BRUG

viaduct van Merksem



noorderpark

schijnpark

Ecologische verbinding



Viaduct van Merksem

TE BEHOUDEN



Bestaande en vereiste 
doorvaarthoogte 
onder het viaduct van 
Merksem

Geplande verbreding 
Albertkanaal

bestaande doorvaarthoogte: 

8,75 m 

vereiste doorvaarthoogte: 

9,10 m 

geplande breedte 

Albertkanaal: 63mhuidige breedte 

Albertkanaal: 50m

Viaduct van Merksem



Quick win groene brug

groene brug over 
Albertkanaal

spoorbruggen

fietsbrug  
Ijzerlaan

N

0            50          100 m



Groene brug over Albertkanaal



Viaduct wordt groene brug



Viaduct wordt groene brug



stelplaats De Lijn

Waterzuiveringsstation

station Luchtbal

DVC Sint-Jozef Werminval

Colruyt

Langblokken

Stedelijke basisschool Sportomundo

De Leerexpert

Schouwburg Luchtbal

Dienstencentrum

sporthal

atletiekpiste

W.A.G.

De Polder McDonald’s

Aldi

Groenendaallaan

Groenendaallaan
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4. STRATEGISCH PROJECT 
STATIONSOMGEVING 
LUCHTBAL



Ontwerp open sleuf (BAM)
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Voorstel verdieping en overkapping R1 Noord

OVER DE RING
MASTERPLAN SEGMENT NOORD

Datum : 13april 2018

PLAN 1/2

Overkapping R1 (team noord)



Park stationsomgeving Luchtbal



5
4

4. Dwarssnede door het station Luchtbal, de overkapte R1 met het nieuwe 
landschapspark, de onderdoorgang voor fietsers, voetgangers, fauna en flora 
onder de Groenendaallaan en het bermenlandschap langs de ring.

5. Dwarssnede door het spoorviaduct, de sporen, de nieuwe onderdoorgang 
onder de sporen, de overkapte R1 met ruimte voor sport en het 
bermenlandschap langs de ring.

Strategisch project stationsomgeving Luchtbal



Onderdoorgang Groenendaallaan



Stadsserre



Stadsserre

luchtgaten integreren in serre



Stadsserre

ruimte voor stadslandbouw



Stadsserre

ruimte voor een botanische tuin



Stadsserre

ruimte voor evenementen



Stadsserre



Een veelzijdig parklandschap



Ontwikkeling aan oostzijde Groenendaallaan

kantoren

productie wonen

commercieel



Park stationsomgeving Luchtbal



Strategisch project stationsomgeving Luchtbal



Opwaardering van het station



Strategisch project stationsomgeving Luchtbal



Stationsplein



Ontwikkeling aan zuidwestzijde Groenendaallaan

kantoren

productie wonen

commercieel



wonen 

circulatie 

personeelsruimte 

magazijn 

atelier

Ontwikkeling aan zuidwestzijde Groenendaallaan

de nieuwe Werminval



hub voor bussen en shuttles

luchtopening en inrit richting Zuid

stedelijk programma bovenop 
nieuwe Werminval

verdichting wijk Luchtbal

woningen, kantoren en 
stedelijke bedrijvigheid

opwaardering omgeving Langblokken

N

0                        100                    200 m

onderdoorgang Groenendaallaan

overkapte 
in- en 
uitritten

fietsostrade

groene 
brug

sport en 
recreatie nieuwe 

onderdoorgang 
onder de sporen

nieuwe onderdoorgang 
onder de sporen

nieuwe onderdoorgang onder de sporen

luchtopening

stadsserre rond luchtopeningen

verkeersluw stationsplein
busbanen 

wonen en 
voorzieningen

wonen en voorzieningen
Overzicht strategisch project 
stationsomgeving Luchtbal



Autonome shuttles op Luchtbal?



Ontwikkeling aan noordwestzijde Groenendaallaan



5. STRATEGISCH PROJECT 
GROEN HART LUCHTBAL - LAMBRECHTSHOEKEN

Distelhoek

bibliotheek

volkstuin

Post

kerk

woonprojecten 

Woonhaven

torens Luchtbal

De Ark

Maria-Boodschap
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Manchesterlaan



Strategisch project Groen Hart Luchtbal-Lambrechtshoeken



8

7

7. Dwarssnede door het Groen Hart ter hoogte van de torens van Luchtbal en het park Distelhoek, door het 
nieuwe amfitheater in Luchtbal, de overbrugging van de sporen, de overkapping van de R1 met de grote 
open speelweide, het bermenlandschap langs de ring en het park Distelhoek. 

8. Dwarssnede door het Groen Hart ter hoogte van de Vrije Basisschool 
Maria-Boodschap, door de sporen, de overkapping van de R1 met een grote 
open speelweide, de nieuwe woonontwikkelingen en het nieuwe park 
langs de ring.

Strategisch project Groen Hart Luchtbal-Lambrechtshoeken



Overkapping R1



Overzicht strategisch project  
Groen Hart Luchtbal-Lambrechtshoeken

wonen en 
voorzieningen

gemengde 
stedelijke 
ontwikkeling

heuvelpark met 
amfitheater

park rondom 
de zes torens

wijziging   
circulatie (auto)

bouwblok 
met school en 
woningen

fietsostrade

bouwblok 
met school en 
woningen

nieuw cultureel en 
ontmoetingscentrum

N

0                 50               100 m

woontorens

groene polyvalente ruimte

overkapping ring (400m)

jeugdbeweging

verlaagde ring (met 
geluidsschermen)

overkapping sporen (25m)

overkapping sporen (100m)



voorzieningen

wonen

commercieel

Stadsontwikkeling



Een verbindend park  



6. ANDERE PROJECTEN



N

0                 100                  200 m

P+R & tramlus bus- en tramstelplaats & sporthal

nieuwe middelbare school

verlenging tram naar 
Ekeren

ecologische verbinding

ecologische verbinding

sportcluster

spoorhalte Noorderdokken

tram(bus)baan

Havanasite en Mazurebrug



Niveau 0 en +1 van de bus- en 
tramstelplaats met een sporthal op 
de Havana-site

Havanasite en Mazurebrug



PV-installaties

windturbines

warmtenet

Hernieuwbare energie



stadsdistributiecentrum

contactstrip

stedelijke economie

vrije tram- en busbaan op 
Groenendaallaan en  
Straatsburgbrug

stedelijke economie 
Mexico-eiland

groene verbinding

stedelijke economie 
Steenborgerweert

groenstructuur met  
waterbuffering

publieke kade

kade 
stadsdistributiecentrum 

N

0           100          200 m

Noordoever Straatsburgdok



Stadsdistributiecentrum niveau 0

0 50           100 m

Stadsdistributiecentrum niveau +1

0           50          100 m

Werkhypothese 
distributiecentrum

Stadsdistributiecentrum



IV

RUIMTEBALANS EN 
KOSTENRAMING

1. Ruimtebalans

2. Kostenanalyse

3. Vastgoedkansen

4. Mogelijke ontwikkelingsstrategie
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6,2
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bestaand toekomstig

Ruimtebalans (ha)

hoogstammig groen

open groen

water

toegankelijke daken

verhardingen

daken

hoogstammig groen 

open groen

ankelijke dakentoeg 

verhardingen

daken

huidige situatie (ha)
10 hectare bebouwde ruimte wordt herontwikkeld.

De verharde buitenruimte vermindert met 27,8 ha.

De infiltreerbare ruimte stijgt van 49% naar 64%. 

masterplan (ha)><

Evolutie ruimtebeslag



Bouwprogramma strategische projecten

Potentieel bouwprogramma



huidige situatie: wonen masterplan: wonen

Er is ruimte voor 4.800 extra 
woningen

Potentieel bouwprogramma



.

Segment noord is een 
goede locatie om een deel 
van de bevolkingsgroei op 
te vangen.

Potentieel bouwprogramma



huidige situatie: voorzieningen masterplan: voorzieningen

publiek 

commercieel

Potentieel bouwprogramma



(+) verschil tussen bestaand en gewenst 
aantal voorzieningen

(-) verschil tussen bestaand en gewenst 
aantal voorzieningen

(+) toekomstig verschil tussen bestaand en 
gewenst aantal voorzieningen

(-) toekomstig verschil tussen bestaand en gewenst 
aantal voorzieningen
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Nood aan bijkomende voorzieningen
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Evaluatie vereiste voorzieningen



Topografie en water Variatie groen Bomen Programma

Groen



huidige situatie masterplan

Barrières



huidige situatie masterplan

buurtgroen (0.5ha en <5min)

wijkgroen (5ha en <10min)

stadsdeelgroen (10ha en <20min)

We voegen alle 
overkappingen en 
bermen samen tot 
één verbindend 
grootstedelijk park 
van ruim 50ha groot

Groen



huidige situatie masterplan

groen op wijk- en stadsdeelniveau

bereik groen 800m

huidige inwoners, vandaag reeds 
binnen bereik van wijkgroen 
(800m)

huidige inwoners, dankzij 
masterplan binnen bereik van 
wijkgroen (800m)

toekomstige inwoners binnen 
bereik van wijkgroen (800m)

Hoewel we 11.000 extra 
inwoners voorzien, stijgt de 
publieke groene ruimte van 
13 naar 20 m² per inwoner

Groen



optionele halve op- en 
afrit Masurebrug

connectie 
Groenendaallaan-
Vaartkaai

Oosterweelknoop

knooppunt 
Ekeren

Multimodale verkeersstructuur: auto



verlenging 
Noorderlijn

tramlijn over 
Straatsburgbrug

vrije busbaan lambrechts-
hoekenlaan

autonome shuttle 
Luchtbal

P+R Noorderdokken

P+R Noorderlijn

multimodale knoop 
station Luchtbal

vrije busbanen Scheldelaan 
en Oosterweelsteenweg

watertaxi

collectief 
havenvervoer

Multimodale verkeersstructuur: openbaar vervoer



fietsostrade

netwerk fietsroutes

Multimodale verkeersstructuur: fiets



Quick win Oosterweelknoop

N

Quick win Bermenlandsschap

Quick win  
Bermenlandsschap

Strategisch project Groen Hart

Strategisch project 
Stationsomgeving Luchtbal

Quick win Groene brug

2.KOSTENANALYSE

1 QUICK WIN OOSTERWEELKNOOP € 14,0 M

2 QUICK WIN BERMENLANDSCHAP VERLAAGDE R1 NOORD € 83,8 M

3 QUICK WIN GROENE BRUG ALBERTKANAAL € 4,3 M

4 STRAT. PROJ. STATIONSOMGEVING LUCHTBAL € 309,0 M

5 STRAT. PROJ. GROEN HART LUCHTBAL-LAMBRECHTSH. € 178,8 M

TOTAAL VIJF PROJECTEN € 589,9 M

FASE 0: NU OF NOOIT € 290,2 M

€ 148,0 M

€ 151,7 M

FASE 1A: BIJ VOORKEUR BINNEN EERSTE BUDGET

FASE 1B: EVENTUEEL NA VERHOGING BUDGET



3. VASTGOEDKANSEN

De publieke gronden 
kunnen ruim 150 miljoen 
euro opbrengen. 



Verharde en onverharde ruimte binnen projecten

Saldo grondopbrengst Omgevingsaanleg incl. 

studie en BTW

omgevingsaanleg / 

grondopbrengst

ontwikkelingen  

zijde Merksem

€ 53.500.000 € 4.400.000 8%

Luchtbal  

ten zuiden van GD’Laan

€ 48.900.000 € 10.900.000 22%

Luchtbal  

ten noorden van GD’Laan

€ 51.000.000 € 22.100.000 43%

totaal € 153.400.000 € 37.400.000 24%

Havana-site € 1.300.000 € 7.200.000

Totaal  

inclusief Havana-site

€ 154.700.000 € 44.600.000

verharde ruimte 
onverharde ruimte
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