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Vanaf 1990: ontwerpwedstrijd Stad aan de Stroom
Het Eilandje volgens Manuel de Sola-Morales QA',
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Antwerpen ‘93: culturele hoofdstad van Europa
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Volgens gezinsgrootte

Aantal extra woningen voorzien in 2030
Aantal geplande woningen

Aantal onbebouwde percelen

Aantal leegstaande gebouwen

Aantal vrijgekomen gebouwen in rand

Nog extra te voorzien
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NOOD AAN WERKPLEKKEN

Aantal bedrijfsvestigingen per wijk

<500

500 <1000
1000 <1500
1500 < 2000
> 2000

Bron: Verrijkte Kruispuntbank voor
Ondernemingen (VKBO), cijfers 2014

In 2014 zijn er 93724 bedrijfsvestigingen.
We zien terug een concentratie van werkplekken
in de kernstad.
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Bevolkingsdichtheid in 2014

1—15 inw/ha

- 16—55 inw/ha
- 56—95 inw/ha
- 96—135 inw/ha
- 136—220 inw/ha

inw/ha = inwoners per hectare
stedelijk gemiddelde is 45 inw/ha
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Het gebied binnen de Singel en Ring dreigt dicht te slibben.
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KIEZEN VOOR DE 20-STE EEUWSE GORDEL
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Bijkomende woningen in de stadsrand vergroten S S
eveneens de druk op de stad. A
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Bevolkingsdichtheid in 2014

1—15 inw/ha

- 16—55 inw/ha
- 56—95 inw/ha
- 96—135 inw/ha
- 136—220 inw/ha

inw/ha = inwoners per hectare
stedelijk gemiddelde is 45 inw/ha
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Opportuniteiten in de 20ste-eeuwse gordel:
combinatie verdichting en stadsvernieuwing
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1. Hoe kunnen we van de bevolkingsgroei een potentie
maken voor de stad?

2. De voorzieningengraad moet minstens even hoog als
vandaag en moet waar mogelijk versterkt worden. Inzetten
op woningen, maar ook voorzieningen en werkplekken.

3. We gaan voluit voor reconversie van het bestaande
stedelijke weefsel.
- Inzetten op herbruik leegstaande gebouwen,
onbebouwde percelen en brownfield.
 Stapelen, meervoudig en intensief ruimtegebruik van de
bestaande bebouwing.
» Geen bijkomende open ruimte gebieden aansnijden.



Maat ontwerpers
Posad Spatial Strategies
Shinsekai Analysis
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SIN4E

Connect&Transform

BUUR - bureau voor urbanisme

Palmbout
Urban Landscapes

De Nijl Architecten
Blauwdruk Stedenbouw

Feddes Olthof
Landschapsarchitecten



Verstedelijjking, open ruimte

en mobiliteit als drie-eenheid
voor de stadsvernieuwing van de
20ste-eeuwse gordel.

BUUR - bureau voor urbanisme
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Van radiaalstad naar volwaardige netwerkstad
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netwerkstad
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als katalysator voor
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Zwijndrecht

BUUR

Verbeterde bereikbaarheid
van de concentratie aan
bovenlokale voorzieningen
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Gefaseerde integratie.
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Micro-centraliteit,
als strategie voor verdichting
en vernieuwing.

Maat ontwerpers
Posad Spatial Strategies
Shinsekai Analysis
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Quick wins

Verdichting gebeurt nu op sluimerende wijze: diverse invulprojecten
nemen vandaag al een deel van de bijkomende vraag op.

Het bouwen van appartementen

Opdelen van woningen

Herbestemmen van leegstaande industriepanden

Verdere bebouwing van restpercelen
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Doorverkavelen van de laatste grotere binnengebieden SA”
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Voorzieningenaanbod.
Vandaag heeft de 20ste-eeuwse gordel een goed
uitgebouwd voorzieningenaanbod.

sportvoorzieningen
zorgfuncties
onderwijsfuncties

culturele voorzieningen

A
commerciéle voorzieningen :A






Monocentraliteit

Polycentraliteit

Microcentraliteit
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\3
4 5 6
1 Woonverdichting. Als basis en als hefboom: het verdichten 4 Tussenschaal. Het inzetten op een projectschaal die duidelijk kiest
van het woonaanbod. voor een tussenmaat van 50 tot 150 woningen.
2 Dynamiek. Het tot stand brengen van een dynamiek via een mix 5 Supplier. Het vormen van een leverancier van stedelijke diensten
van bijkomende voorzieningen. op het vlak van energie, mobiliteit, water, openbare ruimte....
3 Inbedding. Het kwaliteitsvol inbedden van het verdichtingsproject 6 Ontwikkelingsmethodiek. Het uitwerken van een ontwikkelingsmethodiek

in het bestaande weefsel. die inzet op projectmodus en transformatiemechanismen.
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zonnepanelen op daken geclusterd wonen Amelinckx

sociale woonwijk

pilootproject
collectief wonen

elektrische deelfietsen
en auto’s

—— 1

VERDICHTINGSPROJECT
wonen + voorzieningeh

districtcentrum De Bist
geclusterd wonen Amelinckx
cultureel & commercieel centrum

/N

RESTWARMTE
crematorium Wilrijk
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Case Sint-Augustinus
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Case Valaar
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Case Merksem - Lambrechtshoek
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Verdichten en vervlechten.
Pleidooi voor de tussenschaal.

Palmbout Urban Landscapes
De Nijl Architecten
Blauwdruk Stedenbouw

Feddes Olthof Landschapsarchitecten
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Dynamieken en mechanismen
voor kwaliteitsvolle vernieuwing
en verdichting.

51N4E
Connect&Transform



burgers

Terugkerend struikelblok:

- financiéle haalbaarheid van projecten

« bij elkaar brengen van private stakeholders om
perceeloverschrijdende projecten te realiseren

Hefbomen op financieel vlak om tot gezamenlijke acties te komen

5IN4E | CONNECT&TRANSFORM
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collage-dynamiek coalitie-dynamiek keten-dynamiek

Afhankelijk van de situatie zijn andere spelers aan zet: beleid of investeerders,
ontwikkelaars of bewoners kunnen elk hun eigen deel van het vraagstuk
opnemen en zo een brede waaier van ontwikkelingen mogelijk maken.



collage-dynamiek

De collagedynamiek bouwt verder op de manier waarop de voorstad
grotendeels ontstaan is: perceel per perceel, ontwikkeling per ontwikkeling.
Het verdichtingspotentieel in deze dynamiek ligt vooral in het beter benutten
van extensief gebruikte percelen, met winsten in tijd en ruimtegebruik.



coalitie-dynamiek

De basisdoelstelling is om een perceelsoverschrijdende logica te installeren
in die delen van de stad waar verschillende schalen samenkomen en die deels
in onbruik of in transformatie zijn. We willen vermijden dat de stad verder
opgesplitst wordt in steeds kleinere percelen en integendeel zoeken naar

het hergroeperen en samen ontwikkelen van meerdere percelen los van hun
bestaande grenzen.
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keten-dynamiek

Bij de ketendynamiek gaat het over een vernieuwingsoperatie die erop gericht
is om de woonomgeving en de bijhorende levensstijl van de bewoners te
transformeren. De focus ligt niet op vastgoed en de eerste bekommernis is niet
financiéle winst, maar wel om met een beperkt budget zo kwaliteitsvol en rijk
mogelijk te (blijven) leven. In deze dynamiek wordt verdichting dus aantrekkelijk
als er ook andere gebruiksmogelijkheden ontstaan: als de transitie in levensstijl
actief mee georganiseerd en mogelijk gemaakt wordt.
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verdichtingscertificaat
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systemisch
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community ketenfonds ontzorgingsonder-
building steuning
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verdichtingsloket
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¥

transparante
SPV's

51IN4E | CONNECT&TRANSFORM

grondcoalitie
faciliteren

SN SN S

cooperative
samenwerking
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Doorbreken van status quo:

stap 1
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Doorbreken van status quo:
stap 2 \ -
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Kiezen voor de 20ste-eeuwse gordel



