





index

0. Voorwoord
DEEL 1 Een project
1. Het park ‘a pois’ en rivierduinenlandschap

2. Een concept voor een stedelijke structuur: de striga
3. Innovatieve huisvesting: “bigger and cheaper”

DEEL 2 een geintegreerd project

. Verscheidenheid
. Energiebeheer
10. Akoestiek en luchtkwaliteit

1. De stad recycleren: bodembalans

2. Een project met respect voor het gebied: vegetatie
3. Een flexibele stedelijke structuur

4. Alternatieve mobiliteit

5. Publieke ruimte

6. Waterbeheer

7. Dichtheid

8

9

DEEL 3 stedelijke grammatica
DEEL 4 fasering

DEEL 5 synthese van de regels

Bijlagen

Bijlage 1. Omvorming spaghettiknoop
Bijlage 2. Energie

Bijlage 3. Mobiliteit

Bijlage 4. Akoestiek

Bijlage 5. Projectdefinitie

Bijlage 6. Schaalplannen

p.5

p.7

p.13
.23

©

p. 33

.39
.43
.53
.61
. 85
. 135
. 145
. 173
. 1901
. 201

T T T T T T T T T O

. 215

©

p. 277

p. 293






Voorwoord

In de door het Strategisch Ruimtelijk Structuurplan
Antwerpen (s-RSA) wvoorgestelde herstel van de
centraliteit van de Schelde speelt Nieuw Zuid een
belangrijke rol. Nieuw Zuid, een deel van de Harde
Ruggengraat en Zachte Ruggengraat, langs de rivier
met zicht op de Kaaien die in de nabije toekomst
heraangelegd zullen worden, zal een nieuw stadsdeel
Zijn en een openbare ruimte op grootstedelijk niveau
vormen waar de stedelijkheid en de groene ambities
van de stad elkaar vinden.,

Een project voor een nieuw stadsdeel is altijd een
complexe en gelaagde materie. In het geval van Nieuw
Zuid gaat het om het opstellen van nieuwe regels voor
een cultuurlandschap, om een nieuwe interpretatie
van een bestaande context op basis van een nieuw
functioneel programma, om een tijdsvariabele die
flexibiliteit behoeft binnen een duidelijke ruimtelijke
structuur en om de samenhang van een veelvoud aan
projecten en actoren die de nieuwe urbaniteit zullen
bezielen zonder een banale catalogus van ruimtes en
gebouwen te produceren.

De hierna wvolgende hoofdstukken illustreren het
Masterplan voor Nieuw Zuid en het proces om van
de voorgestelde keuzes een innovatief en haalbaar
stadsproject te maken.

In het eerste deel wordt een beschrijving gegeven
van de belangrijkste thema's en concepten die door
het Masterplan voorgesteld worden. Het tweede
deel behandelt het idee dat een goed inzicht in het
gebied van cruciaal belang is om het ontwerp sterk te
verankeren in het karakter van het gebied en illustreert
de doelstellingen voor een duurzame wijk. Het derde
deel gaat in op de ontwikkeling van een stedelijke
grammatica, terwijl het vierde deel de fasering van
de realisatie van het project uit de doeken doet. Het
viffde deel besluit met een synthese van de regels
en verbintenissen van alle actoren die bij het proces
betrokken zijn. Zowel ambitie als een goed inzicht
zijn nodig om een zinvol stedelijk ontwerp en een
innovatief stadsdeel vorm te geven.












Thema’s, concepten en schalen

Een van de verschillende lagen die het ontwerp van
Nieuw Zuid complex maken, is de voorgeschiedenis
van ideeén die naar voor kwamen in de talrijke
projecten die sinds de verwaarlozing van het gebied
voorgesteld werden voor nieuwe ingebruikname van
de site. Ten tijde van 'Stad aan de Stroom’ werden
een aantal belangrijke pogingen ondernomen om het
functionele en ruimtelijke karakter van het stadsdeel
precies te bepalen. Die vormen de achtergrond van
ons project.

Het Masterplan steunt op op drie centrale thema'’s. Ten
eerste: de aanleg van een grootstedelijk park vanuit
een reeks gefragmenteerde groene restruimtes. Ons
voorstel omvat een park ‘a pois' en een rivier- en
duinenlandschap. Het tweede thema: de realisatie van
een nieuw stadsdeel dat we in ons voorstel op basis
van het 'Striga’-concept structureren. Ten derde: het
thema innovatieve huisvesting ondersteund door het
idee 'Bigger and Cheaper’.

Het masterplan is uitgewerkt op de schaal van de
stad, op de schaal van de wijk alsook op een veel
meer gedetailleerde schaal van stedelijke taal en

typologieén.
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3 De welzijnsketen, de keten van parken en publieke
voorzieningen in het zuid, verbindt het systeem
van openbare voorzieningen van het Kiel met de
belangrijke publieke ruimte langs de Schelde. Doel
is een band te scheppen tussen de nieuwe vereiste
voorzieningen in termen van clustervorming.
Verschillende uiteenlopende voorzieningen worden
rond het ‘park a pois' geschakeld.

Deze keten zal helpen om in contact te treden met de
nabijgelegen wijken: Zuid, Van Rijswijk en Brederode,
Kiel en zelfs Linkercever indien de nieuwe brug er
komt. De welzijnsketen is onderling verbonden via het
openbaar vervoer en een goed doordacht systeem van
fiets- en voetpaden. Deze verbindingselementen zijn
geen traditionele paden maar multifunctionele stroken
die grote infrastructurele elementen dwarsen en dus
een comfortabele ‘'ergonomische ruimte’ voorzien.
Het park kan de grootstedelijke infrastructuur
versterken door verschillende types en niveaus van
openbare voorzieningen, gaande van sport tot cultuur,
te mengen en te bundelen om rijkere en efficiéntere
stedelijke gebieden te ontwikkelen en het beeld dat de
stad bij haar inwoners en bij de buitenwereld heeft te
verbeteren.

Schaalvergelijking van het park

De vereenvoudiging van het spaghettiknooppunt en
de verplaatsing van de Singel naast de spoorweg
maken het mogelijk om op een belangrijke plaats in de
stad een park van 15 ha (Konijnewei) te creéren. Dit
park zal deel uitmaken van het grote Zuiderpark, dat:
- op het einde van de Leien met het Stadspark
verbonden is;

- toegang biedt tot het park in Nieuw Zuid en de Kaaien;
- Zich op het einde van de Groene Singel bevindt,

- met het treinstation Antwerpen Zuid verbonden is,

- zich over de Schelde uitstrekt in de richting van
Galgenweel op Linkeroever.

Dankzij zijn totale grootte (33 ha, meer dan twee keer
het Stadspark, dat 12 5 ha groot is) biedt het park de
stad Antwerpen een openbare ruimte op schaal van
de stad die een trekpleister kan worden voor openbare
evenementen, een ecologisch ankerpunt en een
groene toegangspoort tot de stad.

15
























2. Een concept voor de stedelijke
structuur: de Striga

Het tweede thema gaat over de ambitie om een
nieuw stadsdeel te ontwikkelen met genoeg structuur
als houvast in de ontwikkeling met tegelijkertijd de
mogelijkheid om te differentiéren en een gevarieerde
stedelijke ruimte te realiseren die de nodige flexibiliteit
van de lange termijnsontwikkeling waarborgt.

De eerste stap in de aanleg van een dergelijke ruimte
is, zoals eerder vermeld, het gebied te bekijken als
een gelaagde ruimte waarbij de bovenlaag, de laag die
het nieuwe ontwerp zal toevoegen, niet als een tabula
rasa beschouwd wordt, maar als een interpretatie en
valorisatie van de huidige plek. Dit is een voorwaarde
voor stedelijke intensiteit en een dichte omgeving.
Deze benadering is belangrijk in ons voorstel: de
verscheidenheid en variatie van de stedelijke ruimte
is niet enkel het resultaat van een abstracte productie
van verschillen (formeel, functioneel ...) maar ook
van het vermogen om een ontwerp te zien als een
beschrijvend instrument dat in staat is te tonen hoe rijk
en gelaagd elke situatie is, in het bijzonder wanneer
en waar er verschillende verhalen te vertellen zijn op
de plek en waar en wanneer er verschillende verhalen
opduiken: het moerasland, het perron, de plaats
voor activiteiten binnen het kader van de ‘Zomer van
Antwerpen'...

De 'striga’, het concept waarrond de nieuwe wijk
georganiseerd wordt, is het resultaat van inzicht in
de verhalen van de plek. Het is een concept dat het
ontwerp van een habitat voor ongeveer 2500 woningen
kan structureren, Het is cok een concept van minimale
rationaliteit dat het ritme volgt van sporen die loodrecht
op de Schelde staan om een systeem van straten en
openbare ruimtes te ontwerpen dat goed toegankelijk
is, maar het park ook met de Schelde verbindt.

De ‘striga’ is een oud stedenbouwkundig principe dat
aan de grondslag lag van de structuur van talrijke
steden en weefsels in het Middellandse Zeegebied: het
is een organisatorisch principe waarbij de infrastructuur
geintegreerd, niet extern, en voornamelijk lineair is,
en gemakkelijk een sociale en functionele mix kan
huisvesten die mogelijk doorbroken en onderbroken
kan worden.

De 'striga’ is een herinterpretatie van sporen in de
ruimte en een middel om de dichtheid te organiseren,
waarbij het groene gazon beschermd wordt als park
dat er al bijna één is.

De 'striga’ wordt ook de operationele eenheid voor
de gefaseerde onhwikkeling waarbinnen aan de
verschillende kwaliteitseisen moet worden voldaan.
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‘Bigger and Cheaper’

De aanwezigheid van een panorama voor alle
woningen speelt in op de nood aan open ruimte, een
buitenruimte voor alle wooneenheden. De '‘Bigger and
Cheaper' vormt de extensie van de leefruimte naar het
panorama. Deze ruimte, die groter is dan de standaard
ruimte, is niet in tegenspraak met aandacht voor de
kostprijs van de bouw en van het energieverbruik.

De wooneenheid onderscheidt zich duidelijk door
een compacte, goed geisoleerde kern en een lichtere
structuur die onderdak biedt aan buitenruimtes of
semi-buitenruimtes. Dit kan enkele besparingen
opleveren in de realisatie van de huisvesting die ook
voordelig kunnen zijn voor de nieuwe bewoners.

Dankzij een goede oriéntatie van alle appartementen,
speciale aandacht voor de schaduw die andere
gebouwen werpen en een verscheidenheid qua
grootte en types kan Nieuw Zuid een belangrijke
mogelijkheid creéren om onderzoek te doen naar
goede kwalitatieve huisvesting met aandacht voor de
verschillende types mensen en levensstijlen die zich
in Nieuw Zuid kunnen vestigen.

Als we op zoek gaan naar een huis of appartement,
vinden we vaak een erg eng en beperkt idee van
ruimte; het doel van het masterplan is de catalogus
open te breken en aan te tonen dat grotere, meer
gevarieerde, kwaliteitsvolle en betaalbare huisvesting
mogelijk is.
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Een geintegreerd project

Als je komende van de Schelde de stad nabij het
Zuid binnenkomt, wverschijnt op Nieuw Zuid een
nieuw hecht stedelijk weefsel dat rijk is aan open
en groene ruimtes. Het gebied wordt loodrecht op
de rivier georganiseerd en bediend door openbaar
vervoer. Bezoekers worden uitgenodigd de groene
paden te volgen door de opeenvolging van tuinen,
groene percelen, binnenhoven en woonerven die op
een nieuw park in het zuiden van de stad aansluiten.
Zachte depressies in het groen vangen het water op.
De woningen bestaan uit compacte, goed geisoleerde
gebouwen met ruime terrassen en wintertuinen. Langs
de binnenstraat vind je winkels, scholen, kantoren
en woningen binnen dezelfde stedelijke ruimte. De
kleinschaligheid van de deuren en ingangen op het
woonerf geeft leven aan het straatbeeld...

Dit is maar €én van de talrijke mogelijke verhalen
van het project Nieuw Zuid, wat aantoont dat een
ecologische en duurzame aanpak leidt tot een
geintegreerde visie op het ontwerp en de bouw van de
verschillende onderdelen van het project. Nieuw Zuid
is een vorm van stadsvernieuwing en recyclage van
eerder geudrbaniseerde gebieden met respect voor
het gebied, een flexibele stedelijke structuur waar
verschillende programma’s georganiseerd kunnen
worden, een project omtrent alternatieve mobiliteit en
waterbeheer enerzijds en ruime en multifunctionele
openbare ruimtes anderzijds, maar ook een project
omtrent een goed georganiseerde dichtheid met een
verscheidenheid op sociaal, functioneel en typologisch
vlak waarbij CO2-neutraliteit nagestreefd wordt.

Aan de hand van bovenstaande elementen worden op
de volgende pagina's de belangrijkste keuzes van het
masterplan uitgelegd om het idee van een duurzaam
stedenbouwkundig project concreet vorm te geven.
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Bestaande wegen en vegetatie

De positie van de wegen en gebouwen is gerelateerd
aan het ritme van de in onbruik geraakte treinsporen en
de vegetatie, maar heeft ook tot doel een continuiteit
te scheppen met het stedelijk weefsel langsheen de
Kaaien.

De standaard bouwblokken zijn ongeveer 45 m breed,
een afmeting gerelateerd aan de gemiddelde grootte
van het stedelijk weefsel langs de Kaaien. Op die
manier ontstaat een duidelijke en continue stedelijke
structuur die de bestaande vegetatie respecteert en in
stand houdt.
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De elementen van de Striga

De woonstraten, woonerven en paden staan quasi
loodrecht op de Kaaien en verbinden de Schelde
visueel en functioneel met het park:

Hun positie is belangrijk en een cruciaal element van
de stedelijke grammatica en het stedelijke ontwerp. Ze
zijn 16 m breed van geisoleerde tot geisoleerde gevel.
De positie van de as van de woonstraat/woonerf kan
aan specifieke omstandigheden aangepast worden
met een tolerantie van 1m.

Binnenin de Striga zijn er 16 meter brede paden (ook
van geisoleerde tot geisoleerde gevel) die het weefsel
doorkruisen en langs wadi's lopen die het regenwater
opvangen. Daarnaast kunnen de buitenruimtes van de
woningen (privaat terrassen en tuinen) binnen die 16
meter geplaatst worden. In dat geval is de positie van
het pad meer flexibel en kan de as 5 meter naar het
ocosten of westen opschuiven. Deze tolerantie laat niet
alleen flexibiliteit toe, maar beperkt ook de lengte van
de gevels langs de Kaaien tot 50 meter, wat zorgt voor
de creatie van een fijnmazige wijk die tevens het ritme
langs de Kaaien weerspiegelt.

De paden begrenzen de structuur van de Striga.
(waarbij een pad, hetgeen dichtst bij de stad ligt,
telkens volledig deel uitmaakt van de striga)

Zowel de straten als de paden fungeren als dragers
van infrastructurele elementen en zijn openbare
ruimtes.
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De elementen van de Striga



















Functie

Fictsparkeerplaatsen

Wonen

Kanioren

Bednyven en groothandel

Diensten

I plaats / 30m* BYO

Detmlhandel en reca

I plaats / 30m* BYO

Hotels

Scholen

- kleuteronderwijs;

- basisonderwijs:

- overige onderwijsvormen:

Zorginstellingen,
sporcomplexen, sociale -
culturele instellingen,
gemeenschapsvoorzieningen

Parkeemorm per
bouwaanvraag op basis van
het aantal bezockers, de

schaal, hel type van gebruik,

de capaciteit van de
apenbare weg en de
draagkracht van de

omgeving

Functie Fietsstalplaatsen

Wonen 1 plaats per slaapkamer + 1
extra plaats

Kanmoren | plaats / 75m* BVO*

Bedrijven en groothandel

1 plaats / 150m* BVO

[Mensten

1 plaats / 150m° BVO

Detmlhandel en reca

1 plaats / 15007 BVO

Hotels

1 plaats / 15007 BVO

Scholen

- Kleuteronderwijs:

- basisonderwijs:

- gvenge onderwijsvormen:

| plaats / 100m* BVO
12 plastsen / 100m* BVO
15 plaats / 75m* BVO

Zorginstellingen,
sportcomplexen, sociale -
culturele instellmgen,
gemeenschapsvoorzieningen

1 plaats / 150m* BVO

{*BVO = bruto-vlperopperviakie)

Tabel uit bouwcode artikel 45.

Een wijk van fietsers

De openbare ruimte is ook aangepast aan de noden
van de fietsers. Zij zijn de belangrijkste weggebruikers
en hebben voorrang op automobilisten.

De wijk maakt deel uit van de belangrijkste
‘fietssnelwegen’ van de stad langs de Kaaien, de
nieuwe Singel. Het fietsnetwerk wordt dus volledig
geintegreerd in het stedenbouwkundig weefsel.

De bovenlokale en functionele fietsnetwerken worden
georganiseerd via afzonderlijke speciale fietsstroken
terwijl kleinere verbindingen via wegen voor gemengd
verkeer lopen.

Goede fietsverbindingen met de naburige districten is
niet enkel essentieel om een gemakkelijke toegang
tot het bestaande openbaar vervoersnetwerk te
verzekeren maar ook om bestaande faciliteiten
en voorzieningen te verbinden. Daarnaast zal de
nieuwe wijk de stad nieuwe faciliteiten opleveren
(groenzones, sportfaciliteiten, scholen enz.) en zo een
aaneenschakeling van openbare voorzieningen doen
ontstaan.

Gezien de korte afstand naar het stadscentrum zullen
fietsen een belangrijke rol spelen in de toekomstige
mobiliteit. Er bestaan al veel infrastructurele
elementen in de stad (fietsdelen, fietspaden enz.).
Het is noodzakelijk goede verbindingen met deze
elementen te realiseren door functionele paden naar
het stadscentrum, het station en de belangrijkste
gebieden van tewerkstelling te voorzien.

Nabij elk huis staan er een aantal fietsstallingen die
gemakkelijk toegankelijk zijn vanop de publieke ruimte.
Het ontwerp en de locatie van de wijk zorgt ervoor
dat er uitermate gemakkelijk en comfortabel gebruik
kan gemaakt worden van de fiets. Er moet speciale
aandacht gaan naar het ontwerp van de fietsstallingen:
-gemakkelijk toegankelijk vanuit de openbare ruimte
-dicht bij de ingang van de woning gesitueerd

-op natuurlijke wijze verlicht/verlucht

-toelaten de fiets te plaatsen zonder die ernaartoe te
moeten dragen

De hoeveelheid stal- en parkeerplaatsen voor fietsen
moeten conform artikels 44 en 45 van de Antwerpse
bouwcode zijn.

65






Openbaar vervoer: huidige situatie
nodige voet- en fietsverbindingen

65% van de verplaatsingen van de inwoners van
Nieuw Zuid zullen zonder auto gedaan worden. Naast
de promotie van fiets- en voetgangersverbindingen
zal ook openbaar vervoer een centrale rol spelen in
de dichte stadsuitbreiding. Op beleidsniveau van de
ontwikkelingen is een goede communicatie met de
bewoner uiterst belangrijk, alsook het opstellen van
bedrijfsvervoerplannen voor kantoren.

In het bestaande netwerk zijn er geen verbindingen
met Nieuw Zuid. Er lopen geen lijnen doorheen de
wijk en er is momenteel geen concreet initiatief voor
de aanleg van een tram langs de Kaaien.

Aangezien de wijk ongeveer 6000 inwoners zal tellen
en de ambities op vlak van mobiliteit erg groot zijn,
moeten de nodige maatregelen genomen worden.
Nieuw Zuid bevindt zich aan de rand van de 19de-
eeuwse stad. Bijgevolg zijn er onmiddellijk efficiénte
voorzieningen voor openbaar vervoer in de nabije
omgeving. De belangrijkste opstapplaats voor
openbaar vervoer is de Bolivarplaats aangezien
er vanaf dit plein verschillende tram- en buslijnen
vertrekken naar het stadscentrum (Centraal Station)
en naar station Antwerpen-Zuid. Andere interessante
opstapplaatsen in de nabije omgeving zijn Waterpoort,
Pacificatiestraat en Museum.

Station Antwerpen-Zuid ligt niet viakbij voor
voetgangers (ook al is het minder dan 15 minuten
stappen), maar is makkelijk bereikbaar met de fiets.

Om de toegang tot het huidige openbaar vervoer te
vergemakkelijken, is het van essentieel belang dat er
heel goede verbindingen voor fietsers en voetgangers
aangelegd worden. Op korte termijn is de verbinding
met Bolivarplaats, momenteel een ruimte die als
parking dient, erg belangrijk. Bovendien moet er
infrastructuur voor fietsen voorzien worden bij de
belangrijkste knooppunten van openbaar vervoer. Dit
is in het bijzonder relevant voor station Antwerpen
Zuid, dat goed bereikbaar is met de fiets, maar over
onvoldoende parkeerruimte voor fietsen beschikt.
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De straat in Nieuw Zuid:
volgens het ritme van de Kaaien

Het systeem van eenrichtingsstraten die de Kaaien
en Waalsekaai verbinden, kan als een systeem van
lussen gelezen worden. De lussen bedienen het
eerder homogene weefsel langs de Kaaien, een ritme
dat ook in Nieuw Zuid toegepast wordt.

Het interval van de wverkeerslichten tussen de
kruispunten van de Kaaien met enkele belangrijkere
zijstraten wordt ook behouden. Dit betekent dat
op de meest zuid-westelijk gelegen woonstraat
verkeerslichten voorzien kunnen worden die het
mogelijk maken om de wijk gemakkelijker te betreden
en te verlaten indien dat nodig zou zijn in de toekomst.
(op dat moment te onderzoeken)

De diepte van de bouwblokken langs de Kaaien wordt
bepaald door een binnenstraat die parallel loopt
met de kaaien. Dit systeem wordt ook behouden in
Nieuw Zuid door middel van de 'binnenstraat’, die een
nieuwe ruimte in de wijk introduceert waar bijvoorbeeld
handelaars en kleinschalige ondernemers zich kunnen
vestigen.

Ten slotte wordt ook de voorrang van rechts langs de
Kaaien behouden; er komen dus geen stopborden.

Volgens advies van verkeerspolitie is de
verkeerskundige organisatie van infuit de woonstraten
afwisselend  dubbelrichting en  enkelrichting
(wijkinwaarts). Dit geldt uiteraard enkel voor de
woonstraten, maw tussen binnenstraat en kaaiweg.

Deze elementen worden behouden in Nieuw Zuid om
de wijk in de stad en in de structuur van de Kaaien te
integreren.

De rechtstreekse relatie met de Zuiderdokken wordt
georganiseerd via de visuele voortzetting van de open
ruimte van de Zuiderdokken in de richting van/naar
de binnenstraat toe. Niettemin is deze verbinding niet
toegankelijk voor auto’s om onnodig verkeer naar de
Bolivarplaats te vermijden. Enkel voetgangers, fietsers
en mogelijk openbare vervoersmiddelen kunnen langs
dit plein passeren.

Hettoegangsplein wordt doorkruist door het ecologisch
erg belangrijke groene perceel, dat behouden blijft en
ook de toegang tot het park a pois vormt.
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Parkeerclusters

In het bijzonder tijdens weekdagen kan het gebruik van
personenwagens tot een minimum beperkt worden
terwijl het gebruik van andere vervoersmiddelen
aangemoedigd wordt. Dit doel wordt niet bereikt door
het aantal parkeerplaatsen te verminderen maar door
het gebruik van de auto minder comfortabel te maken.
Parkeerclusters zorgen ervoor dat inwoners hun
auto niet viakbij de weoning kunnen parkeren, maar
een zekere afstand moeten wandelen om hun auto
te bereiken, De maximale afstand bedraagt 70m. De
ondergrondse parkeergarages bevinden zich altijd op
het privédomein.

De parkeerplaatsen worden zo veel mogelijk gedeeld
en kunnen op verschillende momenten van de dag door
verschillende personen gebruikt worden: werknemers,
inwoners, bezoekers...

Hoewel de afmetingen verschillen naargelang de
situatie en behoeftes, biedt een parkeercluster
gemiddeld plaats aan 250 auto's.

De ingang van de parkeercluster bevindt zich aan het
begin van het woonerf en woonstraat om het verkeer
in de wijk tot een minimum te beperken.

Hoewel de ingangen voor auto's op bepaalde plaatsen
geconcentreerd worden, zal er een evenwichtigere
spreiding van de voetgangersingangen  zijn
overeenkomstig het ontwerp van de openbare ruimte.

De ingangen/uitgangen wvoor de auto’s en de
ingangen/uitgangen voor de voetgangers moeten in
de gebouwen geintegreerd worden. De ingangen/
uitgangen voor voetgangers moeten verbonden zijn
met een openbare ruimte en mogen niet rechtstreeks
aansluiten op de privétrappen van de gebouwen. (ze
mogen geen doorlopende circulatie naar de woningen
vormen)

Het totaal aantal getoonde parkings vormt een
maximum, er kan enkel nog bijkomend geclusterd
worden, maar niet verder gedecentraliseerd.

De mindervalide parkings kunnen op aanvraag worden
voorzien in de woonstraten of woonerven voor het
huis.

Op de binnenstraat en langs de kaaiweg worden
zones voor laden en lossen voorzien in combinatie
met kortparkeren.
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Binnenstraat

1

I Intern pad

Simulatie van de publieke ruimte

Snedes en zichten te vinden op volgende
pagina's onder respectlievelijke ruimtes

Verschillende omgevingen en sferen

De binnenstraat, die parallel met de Kaaien loopt,
sluit functioneel idealiter aan op de as Kloosterstraat,
Riemstraat en Waalsekaai. Dit zijn erg stedelijke
straten met talrijke voorzieningen (winkels, restaurants,
openbare voorzieningen). In analogie daarmee zal
het merendeel van de commerciéle activiteiten van
de wijk zich langs de binnenstraat concentreren. Op
de begane vicer is er in de gebouwen ook plaats
voor kleine kantoren en werkruimtes. Erg brede
voetpaden langs de binnenstraat, in het bijzonder aan
de zuidgerichte kant, zorgen voor open ruimtes voor
cafés en restaurants en bieden plaats aan rustplaatsen
met banken onder de schaduw van bomen. Er zullen
zich ook enkele grotere openbare ruimtes langs de
binnenstraat bevinden, vooral op de plaatsen waar de
huidige vegetatie groeit.
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Valorisatie van de huidige zanderige
bodem en herstel van de natuur

De voor de wijk Nieuw Zuid voorgestelde vegetatie
hangt nauw samen met de kalkhoudende zanderige
bodem in het gebied. Alle bomen en struiken worden
gekozen op basis van hun compatibiliteit met de
bodem en omgeving.

Grassen, struiken, klimplanten en kleine, middelgrote
en grote bomen worden gecombineerd en met elkaar
afgewisseld om de biodiversiteit te verhogen via het
principe van stratificatie.

Bepaalde alternatieve planten en verschillende
combinatieprincipes worden gesuggereerd om de
flexibiliteit te verhogen en een hogere mate van
biodiversiteit te bewerkstelligen.

Woonerven, paden, groene percelen ende binnenstraat
hebben allemaal een eigen karakter en rol in de
wijk ook al vormen ze een coherente en homogene
vegetatie. De combinaties, de afmetingen van de
planten en bepaalde specifieke accenten bepalen de
overgang tussen de natuurlijkere en zachtere paden
en groene percelen en de hardere omgeving van het
woonerf en de binnenstraat.

Bepaalde kleurige uitheemse soorten zoals Fraxinus
angustifolia ‘Raywood’, Pyrus en Prunus worden
toegevoegd aan een coherenter tapijt van inheemse
planten om in elke periode van het jaar een bepaalde
klemtoon te kunnen leggen.

Op die manier onistaat een coherente en
gediversifieerde omgeving.

De groene plekken zijn de ecologisch waardevolle
referenties van de wijk. De paden sluiten hierbij
aan met een heel natuurlijke vegetatie die door de
aanwezigheid van de wadi een diversiteit krijgt tussen
vegetatie voor drogere en nattere gronden.

Op de woonerven en woonstraten worden enkele
kleurige accenten gelegd. \Waar mogelijk kan ook hier
en daar een eik worden gepland.

De binnenstraat krijgt grotere bomen dankzij de grotere
afmeting waardoor die voldoende plaats hebben om
te groeien. De groene plekken en paden geven ook
aanleiding tot episodes langs de binnenstraat van
pioniersvegetatie.
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Valorisatie van de huidige zanderige
bodem en herstel van de natuur

het woonerf en de woonstraat

Snede BB

Het bestaande groene perceel wordt beplant met
een verscheidenheid aan struiken en bomen om de
biodiversiteit te versterken. Verschillende kliimplanten
kunnen aan de voet van de kleine bomen geplant
worden. Daarnaast zal het gras een onderlaag tussen
de struiken vormen waar graszaden zich goed kunnen
ontwikkelen.

Snede AA

De voortuinen kunnen beplant worden met
verschillende soorten struiken zoals Ligustrum
‘Massif', Salix purpurea ‘Nana’, Salix repens en Rosa
pimpinellifolia en met kleine bomen zoals Syringa
vulgaris.

Het bloembed in de straat zal plaats bieden aan
een grote verscheidenheid aan struiken en bomen
waaronder de kleurige Pyrus en Prunus en, nabij de
groenpercelen, Quercus robur.
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