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Kantoren

37.000 m?* (10%) tot 74.000 m?
(projectdefinitie min. 10%, max. 20%)
Om het potentieel van het gebied optimaal te
benutten, stellen we voor om de kantoren te vestigen
in de balken met een maximale bouwdiepte van 20
meter en om twee kantoorclusters te vormen.

1. Nabij het Justitiepaleis om de aantrekkingskracht
van dit administratief centrum te benutten.

2. In de buurt van het stadion en de Singel nabij
de snelweg (goede zichtbaarheid maar wel
geluidshinder).

Om een hoge mate van flexibiliteit te garanderen,
kunnen kleine kantoren (ongeveer 1,500 m2) met
wooneenheden afgewisseld worden overeenkomstig
de normale inplantingsregels van de stad, wat
betekent dat het aantal door de stad gecontroleerd
moet worden.

Kantoren groter dan 1.500m2 kunnen enkel in de
daarvoor voorziene locaties in de balken.

(20%)

Commerciéle flexibiliteit

10.721 m? (volgens simulatie - projectdefinitie
+-5%)

Om een levendig straatlandschap te verwezenlijken,
stellen we voor om de aanwezigheid van winkels
en commerciéle activiteiten te versterken langs
de centrale binnenstraat. Ook aan de Kaaien
en parkrand kunnen hier en daar commerciéle
functies worden voorzien De hoeken tussen de
van oost naar west lopende binnenstraat en de
groene percelen moeten gevaloriseerd worden met
openbare diensten en winkels zoals terrasjes, cafés
en restaurants. Gezien de asymmetrie van de straat
is het aan te bevelen vooral de goed georiénteerde
kantvan de straat voor deze activiteiten te gebruiken.
De continuiteit en concentratie van activiteiten zal
tot een aantrekkelijke omgeving leiden..

(5 percent is +-18.000m? volgens projectdefinitie,
maar volgens adviezen van de stad is er eerder
draagvlak voor 10.000m?)

Functionele verscheidenheid

2 scholen: 18000 m? (gemiddeld 9000 m? elk)

2 kinderdagverblijven: 2900 m? (gemiddeld 1450
m? elk)

1 sporthal van 2700 m?

1 dienstencentrum van 1000 m? (gecombineerd
met woningen, niet specifiek aangeduid hier)
Totaal: 24600 m? (6,4%)

(projectdefinitie min. 5%, best 10%)

Scholen worden ontworpen conform de reglementering
en mogen op de onderste verdiepingen (1-2
verdiepingen) groter zijn om verschillende activiteiten
te kunnen organiseren en medegebruik toe te laten.
De architecturale kwaliteit zal door stad Antwerpen
gecontroleerd worden. De scholen moeten aan open
ruimte grenzen ,die ingezet kan worden voor de
school en na de schooluren voor andere activiteiten.
Binnen de stedelijke context wordt er gezocht naar de
gepaste schooltypologie volgens model van open en
brede school met gedeeld gebruik.

De kleuterscholen kunnen in de blokken geintegreerd
worden. Inditgeval moeten de regels voorbouwblokken
gevolgd worden en moeten de kleuterscholen aan open
ruimte grenzen. Daarnaast kunnen ze ook in kleine
gebouwen in open groene ruimtes opgericht worden.
De kleuterscholen grenzen aan groene buitenruimte.

Scholen en kinderdagverblijven mogen zich niet in
lawaaierige omgevingen bevinden en worden best
geschakeld aan de binnenstraat of aan het wadi park.

In deze simulatie bevindt de sporthal zich in striga 7
nabij de snelweg en is verbonden met het park via
de bomengordel aan het westelijke uiteinde van het
masterplan. Een mogelijke alternatieve locatie is het
Zillion-gebouw, dat toelaat een sterkere band met het
park en de wijk Het Zuid op te bouwen. Daarnaast
kan de sporthal ook in het ‘park a pois’ gebouwd
worden. Andere alternatieve locatie worden uiteraard
niet uitgesloten indien er bijvoorbeeld meer interactie
met de scholen vereist is. Deze optie wordt dan op
inrichtingsplan onderzocht.

Voorzieningen dienen op een weldoordachte locatie
ingepland te worden volgens de maximale afstand
tot het doelpubliek. Zo worden ze bediend door
een gebied met straal 400m of 500 loopafstand. Dit
principe moet worden aangehouden bij de inplanting
van de voorzieningen.
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Fuifruimte: Overzicht nodige opperviakte en ruimtes

Ruimte Nuttige Bijkomende info Relatie met
opperviakte
{m2}
Fuifzaal 200m2 o Moet toegankelijk zijn voor maximum 400 | ¢ Toog
personen e Berging fuifzaal
o Multifunctioneel te gebruiken en
opdeelbaar naar kleinere zaal voor 150
personen met gebruiksvriendelijke
akoestische wand
¢ Indien nieuwbouw moet box-in-
boxsysteem bekeken worden of fuifzaal
half ondergronds bouwen om
geluidsoverlast naar buurt toe te beperken
Toog fuifzaal 15m2 e Zo in te richten dat hij kan gebruikt o fuifzaal
worden zowel bij de capaciteit van 400 en | e berging fuifzaal
de verkleinde zaal van 150 personen.
e Met tapkranen en uitsparing voor
doorgeeffrigo’s naar achterliggende
berging toe
e spoelbakken
Berging fuifzaal 40m2 e Voor stockage drank, wegzetten tafels en | o Toog fuifzaal
stoelen,... o Fuifzaal
o Uitgietbak voorzien o Gemakkelijk
bereikbaar voor
laden en lossen
drank
Vestiaire 15m2 e Te gebruiken bij evenementen en fuiven e In de buurt
inkom fuifzaal
Workshopruimte | 70 m2 ¢ Polyvalent workshoplokaal
1 e Goed verluchtbaar
Workshopruimte | 65 m?2 ¢ Polyvalent workshoplokaal
2 e Goed verluchtbaar
Berging 20m?2
Totaal 425m?2

Jeugdlokalen: Overzicht nodige opperviakte en ruimtes

hier kunnen opbergen

Niet noodzakelijk in het gebouw, kan een

aanhangsel zijn of zich elders op de site

bevinden

Moet vries- en vochtbestendig zijn

o Gemakkelijk toegankelijk, groot materiaal
moet er gemakkelijk in/uitgehaald kunnen
worden.

Ruimte Nuttige Bijkomende info Relatie met
oppervilakte
{m2}
Kinderlokaal 1 75 e voor een 40-tal kinderen e Kinderlokaal 2
e samenvoegbaar met kinderlokaal 2 d.m.v. | ¢ gelijkvloers
flexibele wand
o kraantje met wasbak voorzien
Kinderlokaal 2 75 e voor een 40-tal kinderen e Kinderlokaal 1
e Samenvoegbaar met kinderlokaal 1 d.m.v. | e gelijkvloers
flexibele wand
Tienerlokaal 1 50 e Voor een 30-tal tieners
Tienerlokaal 2 50 e Voor een 30-tal tieners
Leidingslokaal 30 ¢ Kleine keuken-kastenwand voorzien in
deze ruimte
e Vergaderruimte voor een 15-tal personen
Sanitair 35 ¢ Jongens- en meisjestoiletten
e Voor personen met een handicap
Bergruimte 30 e Waar de verschillende verenigingen die het | gelijkvloers
gebouw gebruiken hun kasten kunnen
zetten
o Uitgietbak voorzien
Totaal 345
Magazijn of 100 o Ingericht met kooien per vereniging zodat
kelder ze hun groot materiaal en kampmateriaal




Gewenste overdekte ruimte voor
jeugdvoorzieningen

Deze gebouwen kunnen voorzien worden in de nog te
ontwikkelen (en aan te leggen) striga’s in de woonwijk
of in de te ontwikkelen paviljoenen in de parkzone.

Fuifruimte

Er is behoefte aan een middelgrote fuifzaal met de
capaciteit van 300/400 personen (=200m? exclusief
toog), die ontworpen wordt als flexibele, modulaire
ruimte waarin jongeren de mogelijkheid hebben zelf te
kiezen hoe ze hun fuif gaan opbouwen. Een zaal met
verschillende mogelijkheden in capaciteit, gebruik,
verschillende verankeringmodaliteiten voor bv. licht en
geluid, theaterspots of doeken.

Urban Sports en Culture

Urban sports en culture is iets wat vanuit de
‘underground’ steeds meer ‘mainstream’ aan het
worden is. Het is erg in, heel veel jongeren zijn met
uitingsvormen van urban culture bezig: hiphopdans,
rappen, teksten maken, kledij, baskettricks, graffiti (als
onderdeel van street art), skaten, street soccer,...

Er is nood aan één gebouw met een fuifzaal +
verschillende polyvalent te gebruiken lokalen.

Jeugdlokalen

De meeste jeugdbewegingen rekruteren voornamelijk
leden in de eigen wijk (hier in concreto is dat
Brederodewijk, Kiel en Nieuw Zuid zelf) en uit scholen
in de omgeving, en horen zich daar ook best duurzaam
te verankeren, zodat hun voortbestaan niet in het
gedrang komt. We staan nu echter voor het feit dat
steeds meer jeugdverenigingen niet meer welkom zijn
in het centrum van Antwerpen.

Erheerstdus een grote druk op ruimte in de binnenstad,
die deels opgevangen kan worden door jeugdlokalen
te voorzien in Nieuw Zuid. Dit biedt niet alleen ruimte
aan de huidige jeugdverenigingen met een nood aan
ruimte, maar ook eventuele nieuwe jeugdinitiatieven.

Er is nood aan een multifunctioneel gebouw met
moduleerbare ruimtes, die door verschillende
jeugdverenigingen en initiatieven samen gebruikt
kunnen worden. Er moet ook voldoende bergruimte (vb.
magazijn met verschillende hokken, of kelderruimte)
voorzien worden, zodat de jeugdverenigingen hun
tenten en buitenmateriaal daar kunnen opslagen.
Deze lokalen mogen een lage afwerkingsgraad
hebben, maar moeten wel energievriendelijk gebouwd
worden.
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huis in hoogbouw

penthouse

huis met eventueel “bigger and cheaper”

huis met tuin (duplex, ateliers...)

Typologische verscheidenheid:
woningtypes

De wijk wordt zo ontworpen dat elk appartement
een aantal gemeenschappelijke kwaliteiten bezit:
goede lichtinval, minstens uitzicht op een panorama
en minstens één privaat of privaat collectieve open
ruimte die groot genoeg is om bepaalde activiteiten te
organiseren.

Niettemin streeft het ontwerp ook naar een zekere
variatie en voorziet aldus verschillende woningtypes.
Hierbij gaat het niet enkel om de afmetingen van de
woningen, maar om het specifieke karakter van elk
appartement.

Als we de doorsnede van elk gebouw bekijken, kunnen
we minstens vier types definiéren:

1. De woningen op de begane grond kunnen een
nauwere relatie met de openbare ruimte hebben en
beschikken mogelijks over een tuin (soms twee: een
grotere, intiemere achtertuin en een voortuin).

Deze omstandigheden zijn uitermate geschikt voor
speciale woningen (zoals een studio of appartement
voor senioren) en duplexwoningen (bijvoorbeeld voor
gezinnen met kinderen die in de tuin kunnen spelen).
2. Op de tussenverdiepingen vinden we meer
doorsneewoningen zonder een nauwe band met de
openbare ruimte maar met een mooi uitzicht over
de groene percelen, het park of de Kaaien. Deze
woningen hebben minstens één open ruimte dankzij
een Bigger and Cheaper of een terras.

3. De woningen op de bovenste verdiepingen kunnen
nog grotere open ruimtes hebben. In feite kunnen ze
ontworpen worden als kleine villa’s die bovenop de
gebouwen liggen.

4. De appartementen in de toren hebben ten slotte een
prachtig uitzicht met het stadscentrum in het noorden,
de Schelde in het westen en het open landschap in het
zuidoosten.

Deze indeling van de woningen zal een belangrijke rol
spelen bij de inrichting van de openbare ruimte. De
woningen op de begane grond zullen een bijzondere
invloed uitoefenen, maar ook de andere woningen,
vooral via Bigger and Cheaper, zullen een rol spelen
bij de inrichting van de openbare ruimte.
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Positie van het gedetailleerde gebouw in relatie
tot de panorama’s en andere gebouwen

Verticale circulatie

Het gemiddelde van 14m laat een grote variétie
in architectuur toe van 12m bouwdiepte met
doorzonappartementen tot 16m bouwdiepte met
mono-georiénteerde woningen.

Om het algemeen principe te respeceteren dat
iedereen een panorama moet hebben, worden
de 16m brede mono-georiénteerde slechts
toegestaan indien het gebouw langs beide zijden
een panorama heeft.

De gemiddelde bouwhoogte in de blokken is 5.5
lagen, terwijl de 45 graden regel moet worden
afgetoets zodat de goede bezonning van al de
appartementen verzorgd wordt (volgens de juiste
oriéntatie, vanuit het noorden komt immers geen
zonlicht)



Een mix van typologieén - een test

Verscheidenheid van  stedelijke vormen en
woontypologieén

We moeten aanvaarden dat stedelingen zich niet
enkel willen onderscheiden door hun inkomen, maar
ook door de manier waarop ze besluiten te leven, en
dat deze twee aspecten niet altijd gelijklopen Een
van de manieren om een echte verscheidenheid op
alle vlakken te realiseren is een verscheidenheid van
stedelijke vormen te bewerkstelligen. De geschiedenis
van de stad, van haar urbanisme tot haar architectuur,
toont aan dat er geen stedelijke vorm bestaat die beter
is dan een andere; in tegendeel, elke vorm ontwikkelt
een unieke relatie met de openbare ruimte en tussen
de verschillende huizen, of met andere woorden tussen
haar bewoners. De verscheidenheid aan stedelijke
vormen en woontypologieén draagt bij tot de sociale,
intergenerationele en functionele verscheidenheid;
het is een strategie die draait rond: ‘Hoe kunnen we
samenleven’.

De hier uitgevoerde simulatie test de mix van
typologieén. 50% van het residentieel programma
moet voldoen aan de in projectdefinitie opgenomen
mix van appartementgroottes en types. 25% is sociale
woningen en 25% percent is vrij. 10% van dit geheel
vormt een vernieuwende woonvorm terwijl een
bepaald aandeel grondgebonden moet zijn.
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Een mogelijk verdelingsschema
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Wooneenheden
(bruto opp.)

60-80 m2
80-100 m2
100-120 m2
120-140 m2
140-160 m2

Waarvan
grondgebonden

Oppervlakte (m?)

744
1858
2559
791
2519

1635

100-120 m2 120-140 m2 140-160 m2

% % (volgens projectdefinitie)

totaal in blok (50% volgens projectdefinitie)

8.8 (4.4) 5

22 (1) 10

30 (15) 15

9.3 (4.7) 5

30 (15) 15

19.3 Niet bepaald

(grondgebonden = wooneenheden met eigen toegang tot straat)

Tabel projectdefinitie pagina 65: verdeling wooneenheden voor 50% van het totaal residentieel programma
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FOA, Madrid (13m+terrassen)

Tweezijdig georiénteerd appartement

Door de goede dubbele oriéntatie hebben dubbelzijdige
appartementen (doorzon en hoekappartementen) goede
verlichting, verluchting, verschillende zichten en ze zijn
goed voor kleine en grote appartementen.

Delugan Meissl, Vienna

Appartement met een gang voor het huis die wat
weggeduwd wordt naar voor zodat er wat privacy is.
Tegelijkertijd kan dit ook zeer interessante ruimtes qua
gebruik opleveren.

Philippe Gazeau, Paris

Bigger and cheaper aan de ingang

De verbrede ruimte voor de trappenhuizen kan een
oplossing zijn voor het moeilijke deel van het gebouw waar
2-3 appartementen samenkomen.

Het is een plek die gedeeld gebruik toelaat / faciliteert voor
de bewoners van heel het gebouw. (speelruimte kinderen,
feestjes...)
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9. Energiebeheer

Dit hoofdstuk omvat:
(meer toelichtingen in bijlage 2. Energiestudie en
haalbaarheidsstudie warmtenet Nieuw Zuid)

1. AMBITIE - De algemene energieambitie van de wijk
vastleggen in lijn met de grotere energieambitie van
Antwerpen.

2. GEBOUWNIVEAU - De energie-efficiéntieniveaus
van de verschillende functies (huisvesting, kantoren,
scholen, ...) en hun technische en financiéle impact
bepalen. Schatting van de jaarlijkse energievereiste
van de locatie (onderverdeeld per functie) voor
verwarming, afkoeling en elektriciteit en totaal
verbruik primaire energie. Aangezien de toekomstige
wetgeving strenger dan E60 zal zijn, wordt in dit
deel van de studie enkel rekening gehouden met het
scenario van een erg laag E-peil en van passieve
woningen.

Een optimaal thermaal klimaat in de gebouwen met
minimale afkoeling kan gegarandeerd worden als
onderdeel van een eco-label (vb. passiefhuiscertificaat
PHP, Breaam en HQE)

3.SITENIVEAU-Onderscheidtussengecentraliseerde
en gedecentraliseerde warmteproductie, impact
van een warmtenetwerk op gebouwniveau.
Studie naar en berekening van de integratie van
hernieuwbare energie op de locatie. Het doel is in de
energiebehoefte van de locatie te voorzien met 100%
hernieuwbare energie en CO2-neutraal te zijn op
het vlak van energie. Om dit doel te bereiken, werd
een grondige studie uitgevoerd om te bepalen welke
technologieén en systemen het meest geschikt zijn
om in de energiebehoefte te voorzien. Het resultaat is
4 scenario’s (elektriciteit en verwarming) voor de wijk
Nieuw Zuid met een bespreking van de voordelen en
nadelen van elk scenario en de impact op de ambitie
van Nieuw Zuid om CO2-neutraal te zijn. (4 scenario’s
in bijlage in detail)

4. CO2-BALANS - Berekening van de CO2-productie
van elk scenario voor de productie van hernieuwbare
energie vergeleken met de CO2-balans voor de
ontwikkeling zonder hernieuwbare energie op basis
van de huidige norm E70.

5. CONCLUSIES - Algemene conclusies over het
project en eventuele volgende stappen.
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Scenariol Scenario2 Scenario3
lage energie zeer lage energie passief
WONEN ; Netto warmtevraag 60 30 15 kWh/m2.y
Netto sanitair warm water 15 15 15 kwh/m?2.y
Netto koelingsvraag enkel passief enkel passief enkel passief fWh/mZ.y
Elektriciteitsvraag 35 35 35 kWh/m2.y
KANTOREN Netto warmtevraag 45 30 15 kWh/m2.y
Netto sanitair warm water 0 0 0 kWh/m?2.y
Netto koelingsvraag 45 30 15 kWh/m?2.y
Elektriciteitsvraag 60 50 40 kWh/m?2.y
SCHOLEN Netto warmtevraag - - 15 kWh/m2.y
Netto sanitair warm water - - 15 kWh/m?2.y
Netto koelingsvraag - - 15 kWh/m?2.y
Elektriciteitsvraag - - 40 kWh/m?2.y

Netto energievraag/m? volgens EPB



Ambitie

De algemene energieambitie van de wijk bepalen in
liin met de grotere energieambitie van Antwerpen.

Het huidige ambitieniveau van de EU wordt behandeld
in de richtlijnen voor 2020 en 2050. De stad Antwerpen
verbond zich ertoe deze ambities waar te maken
door actief deel te nemen aan de Conferentie van
Burgemeesters.

Ambities van de stad Antwerpen op grotere schaal

- 20% minder CO2 tegen 2020
- CO2-neutraal tegen 2050 (ref. Conferentie van
Burgemeesters, EU)

Ambities

1. de energiebehoefte en de CO2-productie te verlagen
2. maximaal de resterende behoefte dekken met
hernieuwbare energie” (zie projectomschrijving)

Om op energievlak een CO2-neutrale site te worden,
moet de volledige energiebehoefte verlaagd worden
tot een minimale behoefte. Aan deze resterende
behoefte moet worden voldaan met hernieuwbare
energie (warmte & elektriciteit) die bij voorkeur op
of in de nabijheid van de site geproduceerd wordt.
Dankzij een hoge energie-efficiéntie van de gebouwen
bestaat er een goede kans dat in de warmtebehoefte
van de locatie voorzien kan worden met ter plaatse
geproduceerde hernieuwbare energie. Elektriciteit is
echter gecompliceerder. Een laag E-peil heeft een
heel grote impact op de warmtebehoefte van een
gebouw terwijl de elektriciteitsbehoefte maar lichtjes
zal afnemen, vooral indien het merendeel van de wijk
uit woningen bestaat. Om deze elektriciteitsbehoefte
ter plaatse te verminderen, moet de eindgebruiker
bewuster gemaakt worden en moet er een slim netwerk
ingevoerd worden. Deze maatregelen worden in meer
detail besproken in de bijlage over energie.
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[Brussels passief

Bijna energie-neutrale
gebouwen

2009 12010 2012 2014 l?
2015

Evolutie van de regelgeving omtrend energieprestaties van gebouwen in Belgié

Het warmtenet: aanduiding mogelijke ligging
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Energiebeheer - siteniveau: het warmtenetwerk
De aanleg van een warmtenet is een essenti€le
infrstructuur om de COZ2-neutraliteit te realiseren.
Warmtenetten  zijn  energievriendelijker  dan
individuele verwarmingssystemen. Ze laten toe
om hogere productierendementen te halen en
restwarmtestromen beter te benutten. Nieuw Zuid
is de ideale locatie om een warmtenet op wijkniveau
te implementeren. Alle ruimtelijke parameters, zoals
voldoende dichtheid en dus kritische warmteafname,
een voldoende divers programma en dus
complementair warmtevraagprofiel, een lagere
realisatiekost wegens aanleg in nieuw openbaar
domein en de nabijheid van enkele potentiéle
grootverbruikers als het Justitipalies, Karel de Grote
hogeschool en Blue Gate Antwerp.

De organisatie en exploitate van een
warmtenetwerk voor een wijk is net als bij een
gas- of elektriciteitsnetwerk een complexe zaak.
Enerzijds is er een verantwoordelijke voor de
productie en distributie van warmte, en anderzijds
is er een investeerder nodig voor de aanleg van
de infrastructuur. De cruciale vragen zijn: wie
exploiteert en wie investeert. De rol van de stad kan
erin bestaan de juridische en financiéle organisatie
van een toekomstig warmtenetwerk van de wijk te
structureren en een aantal garanties te voorzien om
het risico voor investeerders te beperken.

De behoefte verminderen
met hernieuwbare energie

Energiebehoefte - gebouwniveau

Evolutie in energie-efficiéntieniveaus. De huidige
wetgeving inzake de energie-efficiéntie van nieuwe
gebouwen legt een maximum E-peil van E70 op.

In 2014 zal dit E60 zijn in Vlaanderen en vanaf 2015
moeten alle nieuwe gebouwen in Brussel passief zijn.
Aangezien de ontwikkeling van Nieuw Zuid meerdere
jaren zal duren, moet er voor een hoge mate van
energie-efficiéntie gekozen worden om ambitieus te
blijven tildens de bouwperiode. Over 10 a 20 jaar moet
de nieuwe wijk nog steeds een ambitieus en duurzaam
project zijn. Daarom stellen we drie scenario’s voor
gaande van lage energiewoningen tot passiefbouw.
Het eerste scenario gaat uit van woningen met een
laag energiepeil van E60, het tweede scenario
werkt met woningen met een erg laag energiepeil
van E40, en het passieve scenario wordt ingesteld
conform de huidige normen van het PHP. Bovendien
heeft de stad Antwerpen besloten dat alle nieuwe
scholen passief gebouwd moeten worden. Los van
de wetgeving heeft een studie van Pareto-analyses
voor het VEA (Vlaams Energieagentschap) in 2008
aangetoond dat het ecologische en economische
hoogtepunt op dat moment een energiepeil E60 voor
individuele woningen was. Deze studie zal tegen eind
2012 bijgewerkt worden en zal hoogst waarschijnlijk
aantonen dat het Pareto-optimum voor individuele
woningen naar E30 verschoven is wegens de huidige
marktevolutie van energie-efficiénte gebouwen. Voor
collectieve woningen zou dit nog positiever moeten
zijn gezien de schaalvoordelen en het compactere
karakter van de woningen.
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Om op energievlak van Nieuw Zuid een CO2-neutrale
wijk te maken, zijn volgende maatregelen essentieel:

Gebouwniveau:

-alle gebouwen (woningen en kantoren) dienen een
maximale warmtevraag van 15kWh/m? te behalen.
Hiertoe dient rekening gehouden te worden met
volgende maximale U-waarde:

Gevel 0.15-0.20 W/m2.K
Dak 0.15 W/m2K
Vloer 0.15 W/m2.K
Raam 0.70 Wim2.K

-in de woningen wordt geen actieve Kkoeling
voorzien, enkel passieve koeling is toegelaten. De
kantoorgebouwen daarentegen dienen de koelvraag
te beperken tot max. 15kWh/m?

-om een comfortabel binnenklimaat in de kantoren
te garanderen mag de binnentemperatuur niet meer
dan 5% van de bezettingstijd 25°C overschrijden.
-Elk gebouw dient voorzien te worden van een
afleverset met warmtewisselaar om aan te sluiten op
het warmtenetwerk

-Elk gebouw dient, in samenspraak met de
distributiebeheerder, voorzien te worden van slimme
digitale meters teneinde de volledige energieproductie
en —levering ter dege op te volgen

Elke ontwikkelaar is verantwoordelik om deze
vermindering te realiseren.

-de elektriciteitsvraag op de site kan deels afgedekt
worden door het plaatsen van fotovoltaische panelen
op de daken die nietin de schaduwzone van de torens
vallen. Bijindiening van een bouwaanvraagdossier zal
steeds een haalbaarheidsstudie van fotovoltaische
panelen voorgelegd moeten worden.

Conclusies

Siteniveau:

-erkomteen warmtenetvoorde gehele wijkontwikkeling
dat gefaseerd aangelegd kan worden, gelijklopend
met de constructie van de gebouwen

- het warmtenet wordt gevoed door een productie-
eenheid. Dit kan een warmtekrachtkoppeling zijn. Door
te kiezen voor een installatie met stedelijk snipperhout
kan de warmtevraag op de site 100% afgedekt worden
met hernieuwbare lokaal geproduceerde energie.
Volgens de haalbaarheidsstudie warmtenet op Nieuw
Zuid kwam de gas-warmtekrachtkoppeling als meest
haalbare energieproductie naar voor. (zie bijlage 2.)

- er kan, mits onderhandeling met de verschillende
betrokken instanties zoals o.a. de luchthaven van
Deurne, een 2MW windturbine geinstalleeerd worden
in de omgeving van Nieuw Zuid bijvoorbeeld in
spaghettiknoop of op Blue gate Antwerp.

-de overgebleven CO2-emissie op de site bij de
volledige ontwikkeling dient gecompenseerd te worden
door investering in herbebossingsprogramma’s of
hernieuwbare energieopwekking op andere locaties in
Vlaanderen of Belgié

Naast deze vereisten worden een aantal bijkomende
acties aanbevolen om tot een goed eindresultaat te
komen zoals de installatie van een smart grid, een
end-user interface om de bewoners actief bij het
energieverhaal te betrekken.

Het warmtenetwerk (inclusief productie-eenheid) wordt
gerealiseerd onder regie van de Stad Antwerpen, een
derde kan instaan voor de aanleg, financiering en
exploitatie van het netwerk.

De opwekking van hernieuwbare energe is
een gedeelde verantwoordelijkheid van de
ontwikkelaar (zonnepanelen), stad Antwerpen en de
energieleverancier (windturbine).
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Nieuwe bebouwing
Bestaande bebouwing
Zonnepanelen
Warmtenet
Zonnepanelen op geluidsschermen
WKK paviljoen - iconisch gebouw
® Windturbine 2000 kW
=3 Mogelijke boommassa’s en biomassa

AW

Het energiepark is de benaming voor het opladen
van het park a pois als educatief instrument. Zo kan
een WKK een iconisch gebouw worden in het wadi
park, kunnen de duurzaamheidsparameters via real
time applicaties worden gecommuniceerd in de
herwonnen spaghettiknoop waar ook de windturbine
en zonnepanelen op akoestische schermen
zichtbaar zijn.

Op die manier wordt het park een middel om de
bewustwording bij de verbruiker groter te maken. In
verschillende studies wordt immers het belang van
communicatie met de verbruiker aangehaald als
belangrijke parameter in het reduceren van de CO2
uitstoot.

Energy produced:
Today:

This month: 521
This Year:

Het energiepark

Dokarchitecten - Uithof, Utrecht, 2005

Renaat Bream - Kielpark, Antwerpen, ca. 1950
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10. Akoestiek en luchtkwaliteit

Omgevingsgeluid is een heel belangrijk onderwerp in
elke residentiéle wijk. In Nieuw Zuid is dit onderwerp
nog belangrijker gezien de nabijheid van de snelweg.

Het is onze bedoeling met die factor rekening te
houden zonder die de ruimtelijke configuratie van
de wijk te laten domineren. We zijn niet geinteres-
seerd in een strenge functionele opdeling die de
verscheidenheid van de wijk vermindert wegens
geluidshinder.
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B geluidsbronnen
bestaande taluds

voorgestelde talud 5m hoog langs de verlengde Leien
B scherm bij/deels boven weg thv achterzijde Justitiepaleis

Hﬂﬂ akoestisch filter aan Kennedytunnel

Akoestiek

De wijk is compact met relatief weinig gebouwen
aan de grenzen van de wijk. Die gebouwen staan op
zekere afstand van de snelweg, en de dichtst bij de
snhelweg gelegen gebouwen worden als kantoorruimte
gebruikt en zullen een positieve impuls ondervinden
van de toekomstige verbinding van deze locatie met
de nieuwe Singel.

De meeste locaties in de wijk hebben een goed
akoestisch klimaat; op andere locaties kan de situatie
verbeterd worden. Er kunnen enkele ingrepen
geidentificeerd worden om de geluidsoverlast op
bepaalde plaatsen te beperken.

Het is belangrijk te vermelden dat deze ingrepen in
een project geintegreerd zijn en geen geisoleerde
objecten of maatregelen vormen. Deze maatregelen
mogen in geen geval de ontwikkeling van Nieuw Zuid
tegenhouden:

- snelheidsbeperking op de verlengde Leien zodat die
een echte stedelijke boulevard vormen

- toevoeging van taluds in het landschap van grote
wadi park, een nieuw topografisch element in het
terrein om hoogtes en laagtes te definiéren

- bepaalde schermen of akoestische filters langs de
snelweg die geintegreerd worden in het toekomstige
project van het spaghettiknooppunt. (suggestief)

- scherm boven verlengde Leien (suggestief)

Soms zijn de genomen maatregelen nog niet
voldoende om de principiéle referentiewaarden voor
lawaai van weg- en spoorwegverkeer te halen. In deze
gevallen worden er bijkomende isolatie-eisen aan de
gevel opgelegd. De ‘bigger and cheaper’ draagt hier
0ok zijn steentje in bij.
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Lnight - huidige situatie
plan zicht

Lden - huidige situatie
plan zicht

Konijnewei

Konijnewei ligt dichter bij R1 en
ondervindt er de nodige hinder
van. Deze hinder kan wel sterk
worden verminderd door de
reductie van weginfrastructuur
achter het Justitiepaleis.





